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Le règlement de copropriété peut justifier la
fermeture d'un restaurant pour nuisances
olfactives
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Les nuisances olfactives, interdites par le règlement de copropriété, peuvent justifier la
fermeture d'un restaurant alors même que l'activité de restauration n'est pas interdite dans
ledit règlement

Le propriétaire d'un local situé dans un immeuble en copropriété l'a donné en location à un
restaurateur, plus précisément une pizzeria, par la voie d'un bail commercial.

Aucune disposition du règlement de copropriété n'interdisait en effet l'installation d'un restaurant.

Cependant les copropriétaires se sont plaints de nuisances olfactives et ont saisi la justice d'une
demande de fermeture de l'établissement. Ils se fondaient sur des dispositions du règlement de
copropriété interdisant les établissements générant de telles nuisances.

La cour d'appel de Paris a ordonné une expertise afin de déterminer les inconvénients et
nuisances allégués et de déterminer les moyens d'y remédier tout en permettant la poursuite de
l'activité.

La Cour de cassation a censuré cet arrêt. La 3ème chambre civile a considéré que, bien que le
règlement ne fasse pas obstacle à l'activité de restauration, la seule existence de nuisances
olfactives, dès lors qu'elles étaient formellement exclues par ledit règlement, justifiaient qu'il soit 
mis fin à cette activité.
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